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 سم الله الرحمن الرحیم ب                                                              

 بررسی مشروعیت اوراق اجاره
سیایاح حقوای در هیر ا اا و ش بحث در بررسیی شریروعیا اوراق اجاره ارار  دارد  ه ی ی اا اوراق بهادار شالی شحرش هیده  

 و غیرحقوای اسا.

 بررسی بطلان اجاره بعد از فوت یکی از متعاقدین 

 ه بعد اا انتریار و  ه فرضیا اوراق اجاره دارای شریروعیا باهیندر در تیور ی    بودابتدای بحث این  ی شحرش هیده در  هیبهه

. گردد   خریداری این اوراقر برخی اا خریداران در شدح اجاره فوح  نندر چه بایییا فوح ی ی اا یرفین شوجط بحان اجاره

 بایل هدن عقد اجاره بعد اا فوح شوجر به تورح شفصل شورد بررسی ارار گرفا و ااوال شتعددی شحرش گردید. 

 اعم اا این ه شوجر یا شاتأجر فوح  رده باهند.  ی ی اا ااوال بحان شحلق اجاره اسار

اول دوم عدم بحان شحلق و دو اول دیگر نیز  فصییل اسیا  ه یبق یت  فصییل با فوح شایتأجرر اجاره بایل نوی هیود 

بایل شی هیود و  فصییل دیگر ع ت  فصییل ابلی اسیا  ه با فوح شوجرر اجاره بایل شی هیودر اشا اجاره ولی با فوح شوجر  

 با فوح شاتأجر اجاره بایل نوی هود. 

حان یا عدم بحان این ه بتوان به تیورح احعی ح م به بباب اجاره شورد بررسیی ارار گرفته و روهین گردید  أدله شربوط به  

این ه یبق شبنای  دله یرفین دال بر شدعا نیایتند ا   دشاء بر بحان نقل هیده اسیار اشا أالبته اجواع ا   ردر شری ل اسیا.

جریان اسیتصیحاب در هیبهاح ح ویهر اسیتصیحاب جاری هیود  ه اول عدم بحان را نتیده شی داد. اشا احتیاط واجط این 

حه تورح گیرد؛ یعنی ورثه شدددا اسا  ه واتی شوجر یا شاتأجر فوح  رده باهد  ه شحل بحث شا فوح شوجر اسار شصال

  ودید  نند.

 بررسی بطلان اجاره بعد از فوت مشتری در بازار ثانویه

و بعد اا خرید اوراق اادام به فروش  رده  ن ته دیگر در شورد بااار ثانویه اسییا  ه اگر خریداران اوراق اجاره در بااار ثانویه   

 ح  ند. فو )خریدار دوم( اجاره اا خریدار اولیهر شرتری

اا جوله روایا ی اا ابیل تیحیحه أبی اوامر با فوح شریتری اجاره بایل نوی هیود و اا این   ردلهدر این تیورح با  وجه به أ

خریدار اوراق اجاره  ه شوجر  ه بعد اا این ه    بوددر بااار اولیه    اهیی ال ابلی. با شریی لی روبرو نوی هییود  جها بااار ثانویه

ا  نایبا به این ه خریدار دوم  ه در   شی هیود یا نوی هیود  ه در این جها ادله نا وام بود و ر فوح  ندر اجاره بایلاسیا

 بااار ثانوی خریده اسار أدله شتعددی وجود داها  ه اجاره بایل نوی هود و  ا پایان باای خوااد بود.

  ا نون هبهه اول در شورد اوراق اجاره روهن گردید.
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 بررسی بطلان وکالت ناشر اوراق با موت خریداران   

ناهییرر بعد اا فوح خریداران اوراق   حان یا عدم بحان و الار شربوط به بی نیز شحرش گردید هییبهه دوم  ه در شباحث ابل

 اشا گاای  شی داد  ه عولی را اندام دادر  اسیا؛ چون واتی فرد اادام به خرید اوراق شی  ندر به نهاد واسیحه و الا  اجاره

. اا دنییا شی رود ابیل اا اندیام عویل شخیل خریید  یا ر خرییدار اوراق فوح شی  نید ییا حتی بعید اا خریید و ابیل اا اجیاره دادن 

اندام  بحان یا عدم بحان و الا شحل بحث اسیا؛ چون اگر و الا بایل هیده باهیدر عولی  ه نهاد واسیحه یا اوان ناهیر

اوراق اجاره رضیایا بداندر شعاشله  صیحیخ خوااد هید و ا   خریدار  ی  تیورح اگر ورثه شی دادر فضیولی خوااد هید. در این

 شعاشله ای  ه نهاد واسحه اندام داده اسار با اه ال روبرو خوااد هد. 

 در ار تورح با  وجه به این اه ا ح بحث اااام اوراق اجاره را هروع شی  نیم:

 اقسام اوراق اجاره

 بحث اوراق اجاره شحرش شی هود.  هبههربعد اا بررسی دو 

 ر خرید کالا و اجاره دادن آنالف: وکالت د

 در شورد اوراق اجاره ااااشی وجود دارد. در ابتدا ساده  رین نوع اوراق اجاره را در سه شرحله شورد بررسی ارار شی دایم:

 در بااار اولیه  خرید اوراق اجاره -1

 ویهشعاشله و نقل و انتقال در بااار ثان -2

 نحوه  اویه نهایی. -3

در شورد خرید اوراق اجارهر سیاده  رین نوع این اسیا  ه ناهیر  ه هیر ا واسیحه اسیار اوراق اجاره را شنتریر شی  ند و ار 

فرد بیه شیزان سیییرشیاییه خود اایدام بیه خریید اوراق اجیاره شی  نید. بیا شبلدی  یه اا خرییداران جو  هوری شی هیییودر بیه جهیا 

داران برای هیر ا واسیحه وجود داردر  ا  ی خریداری شی هیود. به عنوان شخال اگر هیر ا حول و التی  ه اا سیوی خری

نقل وجود داهته باهد  ه نیاا به  اشیون داهته باهدر هر ا واسحهر بعد اا انترار اوراق اجارهر شبالدی را اا خریداران جو  

شی  ند و   ه خرید  اشیون اای شورد نیاا هر ا حول و نقلبهوری  رده و به جها و التی  ه اا هنها در خرید داردر اادام  

بعد اا خریداریر  اشیون اای خریداری هیده را به هیر ا حول و نقل برای شدح شعین اجاره شی داد و بر اسیاس ارادادر 

  ند.ر هن شبلغ را در بین خریداران  قایم شی و حق الو الة جاره را دریافا  رده و بعد اا  ار ازینه ااشال ا 

ه هیده و در بااار فروخته شی هیود. پت گرفت  ربعد اا ا وام اشان اجارهر  اشیون اای اجاره داده هیده به هیر ا حول و نقل 

 ازینه  اشیون اا در بین خریداران  قایم شی هود. این نحوه اا اوراق اجاره ساده  رین روش اسا.  ربعد اا فروش 

شرییی لی در شبدأ وجود ندارد؛ چون  اشا اا یریق و الا اادام به خرید و فروش   در شورد این نحوه اا انتریییار اوراق اجاره

هیده اسیا و ازینه اا  قاییم هیده اسیا  ه فی نفایه و جدای اا هیبهاح شحرش هیده در شورد فوح یرفین عقدر اهی الی 

 وجود ندارد و تحیخ اسا. 
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 ک مستأجرب: وکالت در خرید کالا واجاره دادن آن همراه با تبدیل شدن به مل 

خریداران اادام به خرید اوراق اجاره  رده و هیر ا واسیحه را و یل اسیار  هیبیه اایم اول   ه    دیگر اا اوراق اجاره  در اایم

. به هیید بابعد اا ا وام اجارهر اشوال خریداری هییدهر شلت شاییتأجر    هییرط شی  نند  ه  در خرید و اجاره  ا  شی  نندر اشا

واتی نهاد واسیییحه اوراق اجاره شنعقد  رده و اادام به خرید  اشیون  رده و به هیییر ا حول و نقل اجاره شی شخال  عنوان  

ر یعنی وی گرددبه شل یا تیاحبان اوراق برندر شی هید و  دادر  اشیون اای خریداری هیده به شل یا هیر ا حول و نقل  

 در واا  اجاره به هرط  ولیت شی داند.

 صور مالک شدن مستأجر نسبت به عین مورد اجاره

 در شورد شالت هدن شاتأجر نابا به اشوالی  ه اجاره  رده اسار سه تورح وجود دارد:

ا وام اجارهر اجاره به هرط  ولیت به نحو فعل تورح گرفته اسا؛ یعنی هرط هده اسا  ه هر ا واسحه بعد  اا   -1

أعم اا این ه  ولیت اوراه با عوض   داران اوراقر  ولیت به شاییتأجر  ند؛اشوال خریداری هییده را به و الا اا خری

 بوده یا  ولیت بدیرعوض شانند ابه باهد.

اجاره به هیرط  ولیت به نحو نتیده اسیا؛ یعنی هیرط هیده اسیا  ه بعد اا ا وام اشان اجارهر اشوال خریداری هیده  -2

 . نیاای به انرای شل یا وجود نداهته باهد  و ورح خود ار به شل یا شاتأجر درهشدهتبه 

ر شاتأجر اا خریداران حق خرید را خریداری شی  ند و یا این ه در اشان انعقاد ارار داد اجارههرط نوی  نند بل ه   -3

 را اا شاتأجر خریداری شی  نند.  خریداران اوراقر حق فروش 

رداد اختیار شعاشله به تیورح شفصیل بررسیی هیده و شواردی اا ابیل حق خرید و حق فروش در بحث ارا  حاین تیور

  بیین هده اسا.

بنابراین در یت حالار شایتأجر حق خرید را خریداری شی  ند  ه بعد اا ا وام شدح اجارهر حق داهیته باهید  ه 

این حق را اسیییا و ییا این یه خرییدار فروش  یا ی شورد اجیاره را برای خود خرییداری  نید و یرا شقیابیل شلزم بیه 

 خریداری شی  ند  ه حق داهته باهد  ه هن  ا  را به شاتأجر بفروهد و شاتأجر شلزم به خرید باهد. 

 ه در دو   تییورح اای سییه گانه  ه شحرش گردیدر ی ی اا یرفین یا ار دو شلزم ااییتند  ه خرید  نند و یا بفروهییند   در

  ولیت اسا و در تورح سوم اا یریق حق خرید و حق فروش اسا. تورح اول اا یریق اجاره به هرط

 تحا اجاره باید در شورد ار یت اا اااام سه گانه شورد بررسی ارار گیرد.

   الف: خرید اوراق اجاره همراه شرط تملیک به نحو شرط الفعل 

در شورد بخش اول  ه خریداران اوراق اجارهر و الا برای خرید  ا  شی داندر شریی لی وجود ندارد. در تییور ی ام  ه در 

؛ چون »أوفوا بالعقود« و ااعده »الو شنون عند هیرط الفعل باهیدر شری لی رم نوی داد اداشه اجاره به هیرط  ولیت به نحو  

خوااد   یان الزاشییخ خوااد بود و به جها لزوم وفای به هیرط نیز در پاهیرویهم« هیاشل هن شی هیود. در نتیده اجاره تیح

 بود  ه  ولیت به شاتأجر اا یریق بی  یا ابه تورح گیرد. 

  بر ش لف هیودر  نها هیبهه ای  ه در شورد  ولیت به هیرط فعل وجود داردر این اسیا  ه عقد اراردادی  ه شوجط الزام بی
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ث ارارداد ه ی به تیورح شفصیل شورد بحث ارار گرفته و أدله شربوط به بی  العینه  ه این شحلط در بح دچار اهی ال اسیا.

اایتندر شورد بررسیی ارار گرفتند. در هن بحث روهین گردید  ه یبق أدله بی  دارای  عبیر »إن هیاء أخ  و إن هیاء  ر «  

این  اختیار شعاشله در دسییا او نیاییا.  دیگر  رباید ش لف اختیار داهییته باهییدر در حالی  ه یبق الزام تییورح گرفته  العینه

هیبهه در شحل بحث نیز شحرش شی هیود؛ چون هیرط اجاره الزام به خرید یا فروش  ا  ایداد شی  ند و  عبیر »إن هیاء أخ  

با بحان هیرطر اگر هیرط فاسید شفاید باهیدر اوین اشر شوجط بحان اجاره شی   هیاء  ر « در شورد او تیادق نیایا.و إن 

 ر ی  ه هرط فاسد شفاد نباهدر هرط بایل خوااد هد ولی اجاره تحیخ اسا. هود و در تو

البته سیابقا در پاسیب به این هیبهه شحرش هید  ه أدله ای  ه دارای شضیوون »إن هیاء أخ  و إن هیاء  ر « اایتندر در 

اق ندارد  ه شوجط بحان ای  ردلهخرید وجود دارد و ل ا أ  شواردی ااتند  ه بی  عینه اندام شی هود  ه در هن خرید و باا

اوه بی  اایی هیود  ه الزام به اندام هن وجود دارد. این شحلط سیابقا شحرش هیده اسیا و ل ا با  وجه به این ه در شحل بحث 

اجاره با فرد دیگری تیورح با  ایی شنعقد هیده اسیا و الزام به خرید یا فروش در ضیون   ید خرخرید و بااخرید نیایا بل ه  

 ه پاسب هبهه ذ ر هده شرخص شی هود. در نتید عدم وجود اختیار شحرش نوی هود. شی گیردر اه ال

ول »الو شنون عند هیرویهم« هیده و حاتیل این ه اجاره به هیرط  ولیت شریوول »أوفوا بالعقود« هیده و هیرط هن نیز شریو

 شر ل حل شی هود.

 ب:خرید اوراق اجاره همراه شرط تملیک به نحو شرط نتیجه 

باهیدر شورد بررسیی ارار گرفا. تیورح دوم این اسیا  ه اجاره به هیرط   به هیرط  ولیت فعلیاجاره  ه   ا نون فرضیی  

هر عین شایتأجره خود به خود نحو هیرط نتیده باهید؛ یعنی در انگام اجاره هیرط شی هیود  ه بعد اا ا وام اجار ولیت به  

 وجود نداهته باهد.  شلت شاتأجر هده و نیاای به  ولیت

و شرحوم هییب انصیاری نیز به  اجارهر شتواف بر شبنا ی اسیا  ه در بین فقهاء شورد اختاا واا  هیده اسیاتیحا این نوع  

بعد اا ا وام اجارهر بر اسیاس این شبنار  بر اسیباب خا  اسیا  ه    رشل یا  شتواف نبودن. شبنای ش  ور  این بحث پرداخته اند 

ایداد شی هییود. در شقابل برخی شدعی هییده اند  ه شل یا شتواف بر اسییباب خا  نقل و به تییورح خود به خود  شل یا  

 ایداد نوی هود.  یا شصالحه اسا و خود به خود انتقال شانند بی ر ابه 

  ولیتر حصیول شل یا باسیبط اسیا و شل یا باسیبط  بنابراین اا لین به شبنای دوم هیبهه  رده اند  ه اجاره به هیرط

تیحیخ نیایا. اشا عده ای اا فقهاء در پاسیب اا این اهی ال فرشوده اند: در شحل بحثر شل یا باسیبط نیایا بل ه سیبط دارد 

این شحلط نیز  ه اوان هییرط  ردن شتعاادین اسییا؛ چون هییرط  ردن ی ی اا اسییباب  ولیت و  ولت اسییا. به نظر شا  

اسیا و اا این جها ام شری لی برای اجاره وجود ندارد و ل ا با  وجه به تیحیخ بودن اجارهر در نهایا  ول ت خود به تیحیخ 

 خود حاتل شی هود.

 حق خرید یا فروشج: خرید اوراق اجاره همراه با 

 به خرید حق خرید یا فروش شی هود.  ااداماین اسا  ه اام سوم 

عقا ی و اابل خرید و فروش باهید و در  رختیار شعاشله اسیا  ه اگر هن شعاشله حقشبتنی بر شریروعیا داهیتن ا  این اایم
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 . ر شر لی نخوااد داهااادام به خرید حق فروش هده اسا ه نتیده شرروعیا داهته باهدر در ایندا نیز 

لی نخوااد داهیا ا  به تیورح شفصیل در بحث اختیار شعاشله شورد بررسیی ارار داده ایم  ه یبق هن شبنا اهی ااین بحث را  

این ه حق خرید و فروش شورد اهی ال ارار گیرد  ه حق شحایوب نوی هیوند و شالیا ندارند و یا این ه در فرض حق بودنر 

شبنا ی خوااد  ربحث  ر. در نتیدهفل ا شوضیا  هارع نیاتند   اا عقود شایتحدثه اسیا  ه أدله عام شعاشاح هیاشل هن نوی هیود

  ا.بود و علی الوبنا تحیخ اس 

 بررسی معامله اوراق اجاره با وجود دو طرف 

. در ر شورد بررسیی ارار گرفااختیار فروش تیورح شی گیردبه اوراه   ا نون اایم دوم اوراق اجاره  ه به هیرط  ولیت یا 

اجاره هن این دو ااییم و یل خریداران اوراقر اادام به خرید  رده و به هییر تی  ه نیااشند  ا  اسییار اجاره شی داد  ه  

دارای سه حالا داها  ه شورد بررسی ارار گرفا. اشا گاای خرید اوراق اجاره دارای سه یرا)خریدارر فروهندهر شاتأجر( 

اوراق اجارهر هیر ا واسیحه  خریدار  بنابراین فروهینده و شایتأجر یت فرد اسیا.  چون   ایا بل ه تیرفا دارای دو یرا اسیا؛نی

شاییتأجر شی  ند. در این ااییمر به عنوان شخال یت هییر ا حول و نقل نیااشند پول   را و یل برای خرید و اجاره اا خود

اسیا و به دنبال  أشین نقدینگی اسیار به خاا اایم ابل  ه به دنبال  أشین  ا  بود. در این تیورح با هیر ا واسیحه 

 حول و نقل  ا اا را خریداریارارداد اشضییاء شی  ند  ه اوراق اجاره شنترییر  ند و خریداران را و یل  ند  ه اا هییر ا 

و اا خود هنها   شی فروهید  رده و به خود هیر ا اجاره داند. در نتیده هیر ا حول و نقل خودرواای خود را به خریداران  

اجیاره شی  نید و بعید اا پیاییان اجیارهر خود  یا ایا را بیه خرییداران اوراق  حوییل شی داید و ییا این یه شدیددا هن  یا ایا را اا 

 اوراق خریداری شی  ند و یا این ه در اوان ارارداد خرید اوراق اجارهر هرط  ولیت تورح شی گیرد. خریداران 

برای روهین هیدن شریروعیا این اایم اا اوراق اجاره باید بررسیی تیورح گیرد. نایبا به این ه خودرواا اا هیر ا حول و 

اادام به خرید  عدادی خودرو اا  راوراق اجاره  خریداران  نقل خریداری هیییودر فی نفایییه اهییی الی وجود ندارد؛ چون و یل  

هیر ا حول نقل شی  ندر اشا ن ته این اسیا  ه خرید خودرواا به هیرط اجاره دادن به فروهینده اسیا و اا یرا دیگر 

اسیا. بنابراین در واا  بی  به هیرط اجاره شحقق شی هیود  ه با شری لی روبرو   ده خودرواا ام شلزم به اجاره هیدهفروهین

چون »أوفوا بالعقود« و »أحل ال ل البی « ح م به تیحا این ارارداد  رده و »الو شنون عند هیرویهم« ام ح م به   نیایا؛

لزوم وفای به هیرط شی  ند. حتی اگر گفته هیود  ه چنین هیریی بایل اسیار اشا عوا فروهینده  ه اوان هیر ا حول و 

و خریداران نیز    ند اجاره شی  جارهر فروخا؛ هن شاهیییین اا را بعد اا این ه شاهیییین اا را به خریداران اوراق انقل اسیییار 

رضیایا به اجاره خوااند داهیا ا  این ه هیرط فاسید شفاید دانایته هیود  ه در این تیورح بی  نیز بایل خوااد بود. اشا در 

خوااد  رد و تیور ی  ه هیرط فاسید شفاید نباهیدر بی  تیحیخ خوااد بود و اا یرا دیگر عوا هیر ا نیز اادام به اجاره 

خریداران اوراق نیز عوا خودرواا را اجاره شی داند  ه این اجاره شی  واند به تورح اجاره به هرط  ولیت باهد  وا این ه 

و حق فروش    باهید  ه اوان بحث اای شربوط به اجاره به هیرط  ولیت و یا حق خرید   شی  واند اجاره اوراه با حق فروش 

 شحرش شی هود. حق خرید 

فروهند  ه در واا  به خود هن اا ایندا دارای هبهه بیرتر اسا؛ چون خریداران اادام به خرید  رده اند و شدددا باید   البته

بااخرید شی هیود  ه اهی ال شحرش هیده شبنی بر این ه  عبیر »ان هیاء أخ  و إن هیاء  ر «ر در ایندا شحرش شی هیود؛ چون 
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زم به خرید هن هیده اسیا  ه شرابه بی  عینه شی هود. با این  فاوح  ه در هیر ا حول ونقل  ا  ی را فروخته و شدددا شل

 وجود داهته اسا.ام بین اجاره  این ایندا به تورح نقدی فروش تورح گرفته و نقدی نیز خرید شی هود. البته در

اسییار ولی در شحل   دایقا اوانند بی  عینه نیاییا؛ چون در بی  عینه فروش نایییه و خرید نقد بنابراین اگرچه شورد بحث  

اشا اگر الداء خصیوتییا تیورح گیردر اوان هیبهه بی  عینه  ه  ا  ی به تیورح ناییه  خرید و فروش نقد اسیار  ربحث

اشام علیه الاام بیان  رده اند  ه با  وجه   در ایندا نیز شحرش شی هود  هفروخته هیده و به تیورح نقد خریداری شی هودر  

و شریروعیا این   ین شعاشله دارای هیبهه هیدهیا  ر ر شعاشله تیحیخ نیایا. در نتیده اندام ابه عدم وجود اختیار برای اخ  

 اام اا اوراق اجاره شحل  أشل خوااد بود.

 ا نون اوراق اجاره به دو اایم  قاییم گردید  ه اایم اول به تیورح سیه یرفه و اایم دوم به تیورح دو یرفه اسیا و ار 

 اجاره اوراه با حق خرید یا فروش.  -3اجاره به هرط  ولیت.  -2اجاره عادی.  -1 دام اا اینها دارای سه اام اسا: 

 ج: اوراق اجاره قابل تبدیل به سهام

 اوراق اجاره اابل  بدیل به سهام اسا. اام سوم اوراق اجارهر 

افراد نیز بر اسیاس ر هیر ا سیهاشی  ه دارای سیهام اسیار  وسیر ناهیر اادام به انتریار اوراق اجاره شی  ند و در این اایم

فراینید ذ ر هیییدهر اایدام بیه خریید اوراق شی  ننید؛ یعنی نهیاد واسیییحیه را و ییل شی  ننید  یه  یا  ی را خرییداری  نید و بیه 

بتواند سیهام دار هیود و عین شایتأجره را  رهیر ا اجاره دادر اشا اجاره دادن به هیر ا با این هیرط اسیا  ه در پایان اجاره

  بدیل به سهام  ند. 

نابراین اجاره به هیرط فعل یا نتیده  بدیل به سیهام شی هیود. به هیرط فعل این اسیا  ه بعد اا  وام هیدن اجارهر عین ب

 الزام  »سیهامر هیبهه ای غیر اا  درو نقل و انتقال  بنابر اابلیا شعاوضیه    ریخص شعاوضیه  نند  ه این اایمرشایتأجره با سیهام ش

نتیده  بدیل به سییهام این اسییا  ه هییر ا سییهاشی  ه اادام به اجاره  رده  ندارد. اجاره به هییرط  و عدم اختیار در بی «

اسیا  ه خود به خود در پایان اجارهر عین شایتأجره  بدیل به سیهام هیود. در این اایم نیز   ارارداده اسیار هیرط ضیون اجاره

و در ایندا بحث   شباحث شربوط به تحا هرط نتیده  ولیت شحرش شی هود  ه شربوط به حصول بدون سبط شل یا اسا

 جدیدی نخوااد داها.

 د: اوراق اجاره رهنی

 اوراق شرابحه رانی شحرش هده اسا. اام دیگر اا اوراق اجارهر اوراق اجاره رانی اسا. هبیه این ارارداد در 

دام اوراق اجاره رانی این اسیا  ه به عنوان شخال یت بانت دارای سیاختوانی اسیا  ه دارای واحداای شتعددی اسیا و اا

به اجاره واحد اای سیاختوان خود شی  ند و در عین حال نیااشند پول اسیا. در این تیورح اوراق اجاره در شورد واحداایی 

شی  ه اجاره داده اسیار شنتریر شی  ند. به این تیورح  ه خانه اای اجاره داده هیده را با اوراق اجاره رانی به افراد دیگر  

اق اجارهر شالت واحداا شی هیوند و بانت اا یرا خریداران و یل اسیا  ه شال ا جاره و خریداران بعد اا خرید اور  فروهید 

بگیرد و به افراد پرداخا  ند؛ چون بانت نیاا به پول داهییته اسییا و برای این ه پول نقد به دسییا بیاوردر این گونه اادام 

  رده اسا.
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 .ین اوراق اجاره دارای پرتیبان بوده اسااوجه  اویه این اوراقر به اوراق اجاره رانی این بوده اسا  ه 

و یل اسییا  ه بعد اا ا وام   راشا بعد اا شدح اجارهر واحد اا شلت خریداران خوااد بود  ه نهاد واسییحه برای انترییار اوراق

 اجارهر واحداا را به فروش رسانده و شبلغ هن را به تاحبان اوراق پرداخا  ند. 

شبتنی بر ا این جها با اهی الی شواجه نیایا  ه  و غیر افروش عین شایتأجره دارد  شریروعیا  بحث  این ارارداد بااگریا به  

ه فروش عین شایتأجره تیحیخ باهیدر اتیل انتریار اوراق اجاره این شایأله بااار ثانوی ام روهین خوااد هید. در تیور ی  

 شر لی نخوااد داها. این یت اشر اسا.

چون  بای  یا شرییتری اسییار اابل بحث اسییا؛شلت  اشر دوم این اسییا  ه بعد اا فروش عین شاییتأجرهر این ه شال ا جاره 

 ونی شایلوب الونفعه شلت خریداران شی هیودر واتی بانت اادام به فروش واحداای اجاره داده خود شی  ندر واحداای شای 

اشا در شورد این ه شال ا جاره به شریتری شنتقل شی هیود و یا این ه شال ا جاره اا هن بانت خوااد بود. هن ه در اوراق اجاره 

 رانی شحرش اسار این اسا  ه شال ا جاره به خریداران اوراق داده شی هود. 

عین فروش  اتیییل بحیث شریییروعیا   .یتبحیث در شورد اوراق اجاره رانی وجود دارد:    بنیابراین دواین بحیث دیگر اسیییا. 

 بای  یا خریدار اسا. هبعد اا فرض شرروعیار شال ا جاره شتعلق ب .دو ؛شاتأجره

نه به  ام سیید یزدی اهیاره شی در این اشی  وای فقهاء با شری لی شواجه نیایا.نایبا به اشر اول  ه بی  اسیار اا نظر فتا

 در شاأله اول بعد اا این ه اجاره را اا عقود  اشه داناته اندر فرشوده اند:  ه ایران  نیم

 1یدوا بی  العین الواتأجر  ابل  وام شد   الإجار  

بی  عین شاتأجره اا نظر فتوای فقها  ایران حاهیه نزده اند. بنابراین نیز بر  ام حاهیه(  15)عروه به اوراه شحرین عروه 

جه نیاا. اا نظر أدله نیز روایا ی وجود دارد  ه د لا بر جواا بی  عین شاتأجره ابل اا ا وام اجاره شی  ند  با شر لی شوا

  ه برخی اا هنها ابا شورد اهاره واا  هده اسار اشا بعضی دیگر در ایندا شورد اهاره شی هود. 
اا ابواب اجاره چند روایا در شورد بی  عین شاتأجره ذیل عنوان »باب أن  بی  العین  یبحل ا جاره«   24تاحط وسا ل در باب  

 نقل  رده اند. 

تحا بی  ذ ر شی اثباح ر اشا در این شدال برای اسبا بایل هدن اجاره با شوح شوجر شحرش گردیده اساروایا اول به شن

 شده اسا:گردد. در این روایا ه

امٍ أَنَّهُ  تَطََ إ لیَ أَب ي الْحَاَن  ع ف ي رَجُلٍ ا ه  عَنْ أَب ي اَوَّ دُ بنُْ عَل يِّ بنْ  الحُْاَیْن  ب إ سْنَاد  رُ سْتأَْجَرَ ضَیْعَةً ش نْ رَجُلٍ فَباَعَ الوُْ شُحَوَّ َ اج 

یْعَةَ  ر  الوُْاْ   لكَْ الضَّ ر  وَ لمَْ ینُْ   يْ ب حَضْرَ   الوُْاْتأَْج  ُ  ذَل كَ الرَّ راً لَهُ هَاا داً فَوَاحَ الوُْرْترَ ي وَ لهَُ وَرَثةٌَ اَلْ یرَْج  رُ البْیََْ  وَ  اَنَ حَاض  ءُ ف ي تأَْج 

يَ إ جَارَ هُُ فَ تَطََ ع یخَبْاُُ ف ي یدَ  الْ  ر  إ لیَ أَنْ  نَْقَض  يَ إ جَارَ هُُ.وُاْتَ ش یرَاث  الوَْیِّا  أَوْ یخَبْاُُ ف ي یدَ  الوُْاْتأَْج  ر  إ لیَ أَنْ  نَْقَض   2أْج 

 اسا. و روهن گردید  ه سند هن تحیخ شورد بررسی ارار گرفتهسند روایا در شباحث پیرین 

در این روایا  ای اشینی را اجاره  رده اسا ولی شوجر بعد اجاره دادنر اادام به فروش هن اشین شی  ند  وا این ه در شحل 

یت را  ه به شردم داده اسار با اوراق اجاره به  ای دیگر شی فروهد. البته در سوال شحرش هده در این روایا  واحداایی   ربحثر بانت 

 
 .25، ص: 5العروة الوثقى )المحشى(، ج . 1

 134، ص: 19وسائل الشيعة، ج . 2
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اید وجود دارد  ه شاتأجر ام ایاع داهته اسا و فروش را ان ار ن رده اسا. در اداشه فوح شرتری شحرش هده و اا بحان اجاره 

به این سوال بیان  رده اند  ه اجاره بایل نوی هود و  ا پایان اجاره در دسا شاتأجر سوال هده اسا  ه اشام علیه الاام در پاسب 

باای خوااد شاند. بنابراین اشام علیه الاام این ه بی  شحقق هده و تحیخ اسا را نفی ن رده بل ه  قریر  رده اسا. بنابراین بی  عین 

 شاتأجره اشضاء هده اسا.

ون سوال اا بی  عین شاتأجره با ایاع شاتأجر اسا و بیش اا این شقدار اابل استفاده نیاا البته این روایا ایاق ندارد؛ چ

  .و نابا به این شقدار سا ا اسا  و ل ا در تور ی  ه شاتأجر رضایا به فروش نداهته باهدر این روایا د لتی بر تحا اجاره ندارد

 را اشضاء  رده اسا. رااشا فی الدوله بی  عین الواتأجره  ه با رضایا شاتأجر اس

د  بنْ  أَحْوَدَ بنْ  روایا دوم ام اوین روایا با سند شتفاوح اسا. در این روایا هشده اسا:  ه  عَنْ شُحَوَّ دُ بنُْ الحَْاَن  ب إ سْنَاد  شُحَوَّ

دٍ الهَْوَ  د  بنْ  ع یاَی عَن  الحُْاَیْن  عَنْ إ برَْاا یمَ بنْ  شُحَوَّ  1وَهُ  تَبَاُْ إ لیَ أَب ي الْحَاَن  ع وَ ذَ رََ نحَْ  يِّ ااَلَ:ان  دیحَْیَی عَنْ شُحَوَّ

 استد ل اوان استد ل اسا.  وبنابراین شتن روایا اوان شتن ابلی اسا 

  روایا سوم اا حاین بن نعیم اسا. در این روایا هشده اسا:

ه   ع  عَنْ عَل يِّ بنْ  إ برَْاا یمَ عَنْ أَب یه  عَن  ابنْ  أَب ي عُوَیْرٍ عَنْ حُاَیْن  بنْ  نعَُیْمٍ عَنْ أَب ي الْحَاَن  شُوسَی )شرحوم هیب یوسی( وَ ب إ سْنَاد 

ه   وََا هَرَطَ اَالَ نعََمْ  ه  ااَلَ: سَأَلتُْهُ عَنْ رَجُلٍ جَعَلَ دَاراً سُ نَْی ل رَجُلٍ أَیَّامَ حَیَا  ه  أَوْ جَعَلَهَا لهَُ وَ ل عَق ب ه  ش نْ بعَْد   اَلْ ا يَ لهَُ وَ ل عَق ب ه  ش نْ بعَْد 

ار  الاُّ نَْی اَالَ َ  ینَْقُضُ البْیَْ ُ  فَرٍ الاُّ نَْی  ََ ل كَ سَو عْاُ أَب ي ع یقَُولُ ااَلَ أَبوُ جَعْ  اُلْاُ لهَُ فَإ ن  احْتاَجَ یبَ یعُهَا اَالَ نعََمْ اُلْاُ فیََنْقُضُ بیَُْ  الدَّ

نْ  بَ یعُهُ عَلَی أَنَّ الَّ  ي اهْترََاهُ َ  یوَْل كُ شَا ا جَارََ  وَ َ  الاُّ نَْی وَ لَ   يَ الاُّ نَْی  وََا هَرَطَ وَ  ََ ا ع َ  ینَْقُضُ البْیَُْ  الْإ  هْترََى حَتَّی  نَْقَض 

ر  شَالهَُ وَ   ضَا الوُْاْتأَْ الْإ جَارَُ  اُلْاُ فإَ نْ رَدَّ عَلَی الوُْاْتأَْج  فَقَة  وَ العْ وَارَ   ف یوَا اسْتأَْجَرَ ااَلَ عَلَی ی یبةَ  النَّفْت  وَ ب ر  شَهُ ش نَ النَّ ر  ب َ ل كَ جَو یَ  شَا لزَ  ج 

 2َ  بأَْسَ.

 سند روایا تحیخ اسا. 

اَالَ أَبوُ جَعْفَرٍ ع َ  ینَْقُضُ شورد استد ل نیاا. شحل استد ل در این روایا  عبیر »د حبت اسا  ه ابتدای روایا در شور

« اسا  ه بر اساس هن بی  نااض اجاره و س نی نیاا. در نتیده بی  تحیخ اسا و به این شعنا نیاا  ه البْیَُْ  الْإ جَارََ  وَ َ  الاُّ نَْی

يَ الاُّ نَْیشقصود اا »بی  شحقق نوی هود. البته  و اجاره  شالوب الونفعه شالت شی هود« این اسا  ه َ  یوَْل كُ شَا اهْترََى حَتَّی  نَْقَض 

 ام اداشه دارد فل ا شرتری بعد اا ا وام اجارهر شالت شناف  ام شی هود.

 عدم رضایا او در هن شحرش نیاا.  این روایا ایاق دارد و حضور و عدم حضور شاتأجرر رضایا یا

 هود. شوجط ح م به تحا شحلق بی  شی  این روایارایاق    بنابراین؛  هیب تدوق و هیب  لینی ام این روایا را نقل  رده اند

 
 135، ص: 19وسائل الشيعة، ج . 1

 135، ص: 19وسائل الشيعة، ج . 2


